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I. INFORMACJE OGOLNE

PODSTAWA OPRACOWANIA

1

1. Zlecenie, materiaty i wytyczne inwestora,

2. Wizja lokalna, inwentaryzacja istniejgcego budynku,

3. PN, PN-EN, PN-ISO,

4. Zmiana i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Rudna w Gminie Rudna,

obejmujacy teren o powierzchni 896,42 ha, uchwata nr VIII/57/2019 Rady Gminy Rudna z dn. 25 lipca 2019 r.,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 682),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065),

7. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679),

8. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw i terenéw (Dz. U. 2010 r. Nr 109 Poz. 719),

9. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009 r. Nr 124 Poz. 1030).

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie zakresem obejmuje projekt zagospodarowania terenu dla budynku hali magazynowej
o funkcji gospodarczej (dla potrzeb zwigzanych z dziatalnoscig Zespotu Szkoét Centrum Ksztatcenia Rolniczego),
w zakresie robot budowlanych polegajacych na przebudowie przegréd zewnetrznych oraz przebudowie
elementéw konstrukcyjnych przegrod bez zmiany elementéw posadowienia budynku.

Dokumentacja stanowi zatgcznik do wniosku o pozwolenie na budowe.

Zakres opracowania obejmuje roboty budowlane zwigzane z przebudowa budynku zlokalizowanego na dziatce
ewidencyjnej nr 571/5, obreb 0021 Rudna, jednostka ewidencyjna 021103_2 Rudna.

3. LOKALIZACJA

Budynek objety opracowaniem stanowi zespot istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki nr 571/5
w miejscowosci Rudna (na potudnie od centrum), w powiecie lubinski, w gminie Rudna. Obiekt usytuowany jest
w zachodniej czesci dziatki i przylega do jej granicy na dtugosci fasady zachodniej. Nieruchomos$¢ od strony
pétnocnej (ul. Ogrodowa) i zachodniej sasiaduje z dziatkg drogowg o numerze ewidencyjnym 570, od strony
potudniowej z dziatkg drogowa o nr ewid. 578/1.

LOKALIZACJA BUDYNKU OBJETEGO OPRACOWANIEM
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Il. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obiekt budowlany objety opracowaniem usytuowany jest na dzialce nr 571/5 Sciang elewacji zachodniej
przylegajgca bezposrednio do jej granicy w uktadzie kalenicowym w kierunku pétnoc-potudnie. Budynek na rzucie
prostokata, parterowy, jednoprzestrzenny, z dachem dwuspadowym, w sgsiedztwie niewielkiego obiektu
parterowego przylegajacego do niego w pétnocno-wschodnim narozniku (obiekt przeznaczony do rozbidrki). Na
wschod od budynku objetego przebudowg zlokalizowane sg pozostate obiekty budowlane stanowigce zespot
budynkéw nalezgcych do inwestora - wzdtuz granic potudniowej i wschodniej na planie litery L budynek parterowy
o funkcji magazynowej architektonicznie nawigzujagcy do budynku objetego przebudowg, z czes$cig
administracyjng trzykondygnacyjng w pétnocno-wschodniej czesci dziatki z przynaleznymi miejscami postojowymi
dla samochodéw osobowych. W centralnej czg$ci dziatki pomiedzy budynkami utwardzenie terenu w postaci
placu. Zieleh niskg z pojedynczymi drzewami stanowi teren miedzy budynkami a liniami granic.

Teren jest ogrodzony, dostepny od strony péinocnej z ul. Ogrodowej. Na dziatce zlokalizowana jest infrastruktura
podziemna uzbrojenia terenu stuzgca funkcjonowaniu obiektdw zgodnie z przeznaczeniem: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa i elektroenergetyczna.

=

I

BUDYNEK OBJETEGY OPRACOWANIEM | OBIEKT PRZEZNACZONY DO ROZBIORKI

£ = z s A ';5‘4‘

BILANS TERENU

POWIEIZCNIA AZIAtKE NI BT7L/5.....cciiieiiee ittt s st s e e et e e st e e sab e e s taeesaae e sareesabeesnreeeneas 5657,0 m2
powierzchnia zabudowy budynku iStNIEJGCEG0 .......cei it 833,0 m?
powierzchnia zabudowy budynku przeznaczonego do rozbiOrki ............cccocveeiiiiiiiiniiie e 7,0 m?
powierzchnia zabudowy przebudowywanego DUAYNKU ..o 253,6 m?
stosunek tgcznej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki ...........ccccooviiiiiii 19,3 %
POWIEIZCNNIA UIWAITUZONA ....eeiieeiiiiiee ettt ettt e e e e ettt e e e e e s e bbbt e e e e e e e s anbbbeeeeeeeesaansntneeeeeeeaannnnnes 2767,0 m2
powierzchnia zieleni / powierzchnia biologiCZNie CZYNNA.........c.uviiiiiii e 1796,4 m?
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki..............ccuvveviiiiiiiiiiiiie s 31,7 m?

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Lokalizacja budynku objetego przebudowg z uwagi na charakter inwestycji pozostaje bez zmian — przebudowa
nie obejmuje elementéw konstrukcyjnych posadowienia. Zakres projektowanego zagospodarowania terenu
obejmuje uzbrojenie terenu — przytgcze elektroenergetyczne od istniejgcego ztacza kablowego usytuowanego na
dziatce inwestora w kierunku pétnocnym od budynku oraz instalacje kanalizacji deszczowej z rur spustowych
w kierunku najblizszej studni kanalizacyjnej zlokalizowanej w centralnej czesci dziafki.

Dodatkowo na podstawie odrebnej procedury administracyjnej — zgtoszenia — celem unikniecia kolizji
z projektowang zewnetrzng instalacja kanalizacji deszczowej planowana jest rozbidrka niewielkiego obiektu
budowlanego (o wysokosci 280cm).

Z uwagi na funkcje obiektu i jego przeznaczenie — budynek nie przeznaczony na pobyt ludzi — nie przewiduje sie
zapewnienia miejsc postojowych poza istniejgcymi w pétnocno-wschodniej czesci dziatki.
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6. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

ZEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Zaprojektowano zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej z rur 9110 PVC o fgcznej diugosci 78.0m
odprowadzajacg scieki deszczowej z rur spustowych budynku do istniejgcej studni.

WEWNETRZNA LINIA ZASILAJACA 0,4KV
Budynek zasilany bedzie projektowanym kablem YKYZo 4 x 16 mm? o dtugosci 10.0m.

7. INFORMACJE | DANE O RODZAJU OGRANICZEIEI LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE
| ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje zmiana i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Rudna w Gminie Rudna, obejmujgcy teren o powierzchni 896,42 ha, zgodnie z Uchwatg nr
VIII/57/2019 Rady Gminy Rudna z dn. 25 lipca 2019 r.,

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w jednostce terenowej oznaczonej na rysunku planu jako —
b15.P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j:

i i 7, v
g i

FRAGMENT WYRYSU Z MPZP OBEJMUJACY OBSZAR OPRACOWANIA
Rozdziat 2. USTALENIA OGOLNE

§ 5. ust. 1.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

5) dla istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
mozliwos$¢ remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to
przyblizenia sie zadnego z elementdéw budynku do linii rozgraniczajgcych drog;

Lokalizacja budynku objetego przebudowa z uwagi na charakter inwestycji pozostaje bez zmian.

§ 8. ust. 3.

Dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie:
3) dla budynkéw i budowli gospodarczych, w tym garazy, wiat, altan:

Przebudowywany obiekt hali magazynowej petnit bedzie funkcje gospodarcza zwigzang z dziatalnoscia
Zespotu Szkoét Centrum Ksztalcenia Rolniczego.
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a) budynki parterowe o maksymalnej wysokosci 6 m,
Przebudowywany obiekt docelowo o wysokosci 5.1 m.

b) dachy dwuspadowe kryte dachéwka ceramiczng, betonowg lub blachodachéwkg w kolorze ceglastym,
Zaprojektowano dach dwuspadowy kryty blachodachowka w kolorze ceglastym RAL8004.

Rozdziat 3. USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 26. ust. 1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, b2.P/U, 4.P/U — 14.P/U, a3.P/U, b15.P/U, 16.P/U,
17.P/U ustala sie przeznaczenie:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

Przebudowywany obiekt hali magazynowej zgodnie z przeznaczeniem petnit bedzie funkcje gospodarcza
zwigzang z dzialalnoscia Zespotu Szkét Centrum Ksztatcenia Rolniczego.

3) dla terenow b2.P/U i b15.P/U maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
Zgodnie z § 8. ust. 3. pkt 3) lit. a) przebudowywany obiekt docelowo o wysokosci 5.1 m.

4) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 4;
Przebudowywany obiekt — jednokondygnacyjny.

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,8;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04;
Intensywnos$¢ zabudowy nie zmieni sie w stosunku do stanu istniejgcego i wynosi 0,24.

7) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
Powierzchnia zabudowy nie zmieni sie¢ w stosunku do stanu istn. i wynosi 19,3%.

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie zmieni si¢ w stosunku do stanu istn. i wynosi 31,7%.

9) dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie pofaci gtownych i kacie
nachylenia gtéwnych potaci nie wiekszym niz 15°.

Przebudowywany obiekt o dachu dwuspadowym o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i kacie

nachylenia 14°.

8. INFORMACJA O WPISIE NIERUCHOMOSCI DO REJESTRU ZABYTKOW

Dziatka objeta opracowaniem zgodnie z zapisami MPZP zlokalizowana jest w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej oraz strefie ,OW” obserwacji archeologiczne;j.

9. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Na podstawie Art. art. 20, ust. 1, pkt 1c i Art. 34 ust. 3. pkt 1), lit. €) ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z 2023 r.,
Poz. 682) oraz §13a. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003 r. w sprawie szczegoéfowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r., Poz. 1679) dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obiektu budowlanego. Obszar oddziatywania obiektu okreslono w oparciu o zapisy Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022 r., Poz. 1225).

Obszar oddzialywania obejmuje teren dziatki nr 571/5, na ktérej zlokalizowany jest budynek objety
przebudowa. Z uwagi na lokalizacje obiektu obszar odzialywania obejmie réwniez dziatki nr 570 i 578/1.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw tgcznosci przez osoby trzecie
w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budowli oraz sposdb
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakidéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

10. INFORMACJA O WPLYWIE EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Zamierzenie budowlane znajduje sie poza granicami terenu gérniczego (zgodnie z §11, ust. 6 MPZP).
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11. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Projektowane roboty budowlane nie wprowadzajg zagrozen dla srodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikow
obiektu oraz otoczenia. Rozwigzania funkcjonalne i materialowe sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi dot. bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisami ochrony sanitarno-
epidemiologicznej.

Oddziatywanie na srodowisko podczas realizacji inwestycji ma charakter wytacznie przejSciowy i odwracalny,
natomiast czas tych dziatan konczy sie wraz z zakonczeniem robét budowlanych. Wymagania ochrony
srodowiska na tym etapie nalezy osiggng¢ poprzez: odpowiednig organizacje robot, dobér materiatdéw, sprzetu
i $rodkéw transportu spetniajgcych wymagania ochrony srodowiska, dopuszczajgce je do produkcji, obrotu,
posiadajgcych odpowiednie atesty i certyfikaty. Prace budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie
z dokumentacjg projektowa, sprawnym sprzetem i pod nadzorem budowlanym. W zakresie stosowanej
technologii przewidziano powszechnie znane i sprawdzone rozwigzania.

12. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania:

= budynek magazynowy zalicza sie do strefy pozarowej PM,

Klasa odpornosci pozarowej:
= klasa E - budynek o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalna gestosci obcigzenia ogniowego strefy
pozarowej w budynku Q £ 500 [MJ/m?]

Najmniejsza dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej PM wymagana dla budynku — 20 000 m? - zgodnie
z tabelg § 228 ust. 1. Rozporzadzenia.

Minimalne odlegtosci przebudowywanego budynku od innych budynkoéw, znajdujgcych sie na innych dziatkach:
od strony potnocnej — 22,6m,

od strony wschodniej — 16,2m (budynek na tej samej dziatce),

od strony potudniowej — brak

od strony zachodniej — brak

Do budynku zapewniony jest dojazd pojazdéw Strazy Pozarnej od strony pétnocnej drogg publiczng
0 utwardzonej nawierzchni o minimalnej szerokosci 3,5m i nachyleniu podtuznym nie przekraczajgcym 5% w ul.
Ogrodowej (dz. nr 750) zapewniajgcej przejazd bez zawracania.

Istniejgcy obiekt zabezpieczony jest istniejgcymi na sieci miejskiej wodociggowej hydrantami zewnetrznymi DN80,
dla ktérych wymagany wyptyw wynosi min. 10,0 dm?/s przy cisnieniu 0,2MPa.

Hydranty zewnetrzne zlokalizowane sg w odlegtosciach od $cian przebudowywanego budynku:

- od strony pétnocnej — 13,6 m
- od strony wschodniej — 73,2 m

13. UWAGI KONCOWE

=  Wszelkie zmiany i odstepstwa od zatwierdzonej dokumentacji projektowej moga by¢ wprowadzone tylko po
ich uzgodnieniu z odpowiednim organem nadzoru budowlanego, autorem projektu i kierownikiem budowy.

= Wykonawca powinien posiada¢ odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

=  Wszystkie wymiary nalezy potwierdzi¢ na budowie, a w przypadku wystgpienia réznic, projektowany ukiad
nalezy dostosowac¢ do stanu istniejgcego przy konsultacji z projektantem.

= Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych - zgodnie ze sztukg budowlang (Warunki
Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlano-Montazowych). Wszystkie zastosowane materiaty,
rozwigzania techniczne i urzgdzenia muszg odpowiadaé normom bezpieczenstwa p.poz. i bhp oraz posiadac
odpowiednie atesty, aprobaty i certyfikaty.

= Dopuszcza sie stosowanie zawartych w projekcie badz uzgodnionych z projektantem po akceptacji inwestora
rozwigzan zamiennych o tym samym standardzie i zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

= Wszystkie rozwigzania techniczne zwigzane z okreslong technologig nalezy wykonywac¢ doktadnie wg
wytycznych i zalecen producenta.

= Uwagi i opisy zamieszczone w czesci rysunkowej projektu stanowig integralng czes$¢ niniejszego
opracowania.
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